Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Proiect de hotarare nr. 1869/972/S/04.06.2026

Hotérarea nr. ............ /12026
pentru aprobarea Proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitie ,,Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Baile Szejke”

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 1869/973/5/04.06.2026 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 1869/974/S/04.06.2026 al Directiei de dezvoltare si
investitii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul
1] SRS al Comisiei de specialitate pentru activitati economico-financiare, programe
si proiecte ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc si Avizul nr. ....... al Comisiei de
specialitate pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului ale Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc,

In baza prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 44 si art. 45 din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de cerintele prevazute in Certificatul de urbanism emis de Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc cu nr. 28 din 28.01.2025, precum si de avizele, acordurile solicitate si obtinute
prin acesta,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (3) lit. ¢), art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile s1 completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aprobd proiectul tehnic pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitarea si
reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Baile Szejke”, conform anexei care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2. — (1) Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Baile Szejke” potrivit celor prevazute
in proiectul tehnic, aprobat prin art. 1.

(2) Principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului de investitii ,,Reabilitarea si
reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Baile Szejke” sunt:

a) Durata de executie a lucrdrilor: 24 luni;

b) Valoarea totala a investitiei: 7.289.551,60 lei cu TVA, din care C+M in valoare de

4.768.871,35 lei cu TVA;

Art. 3. — (1) Obiectivul de investitie ,,Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari
exterioare — Baile Szejke” se finanteaza din bugetul local al Municipiului Odorheiu Secuiesc.

(2) Prevederile alin. (1) nu exclud finantarea obiectivului de investitii ,,Reabilitarea si
reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Bdile Szejke” si din alte surse financiare legal
constituite.

Art. 4. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.



Art. 5. — Prezenta hotarare se aduce la cunostintd publica si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele
prevazute de lege.

Aceasta hotarare a fost aprobata de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129, art.
139 alin. (3), lit. e) art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, , cu ..... voturi pentru, ..... voturi impotrivd, ..... abtineri, din cei ..... consilieri locali prezenti
la sedinta, din totalul de 18 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, 1a .....ovvvveeveiiiviinnnnee.

Initiat de:
Primarul Municipiului, Avizat pentru legalitate
SZAKACS PAAL Istvan Secretarul General al Municipiului,

VENCZEL Attila
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr. 1869/973/S/04.06.2026

Referat de aprobare
referitor la Proiectul de hotarare pentru aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari
exterioare — Baile Szejke”

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta initiem Proiectul de hotarare pentru aprobarea
proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitarea si
reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Bdile Szejke”, bazandu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, aritim ca Societatea ATELIER K510 S.R.L. in cadrul Contractului de prestiri servicii
nr. 70162 din 28.08.2024 a elaborat proiectul tehnic pe baza studiului de fezabilitate pentru obiectivul
de investitii “Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Bdile Szejke” in baza
prevederilor Hotdrarii Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile s1 completarile ulterioare si
Certificatului de urbanism nr. 28 din 28.01.2025,

Terenul se afla in proprietatea Municipiului Odorheiu Secuiesc, in domeniul public, conform
C.F. nr. 69491, face parte din intravilanul localitatii.

In preambulul proiectului de hotirdre am invocat prevederile Hotararii Guvernului nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, care stabilesc etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice pentru realizarea obiectivelor/
proiectelor noi de investitii in domeniul constructiilor, a lucrdrilor de interventii la constructii
existente si a altor lucrdri de investitii, denumite In continuare obiective de investitii, ale caror
cheltuieli, destinate realizdrii de active fixe de natura domeniului public si/sau privat al
statului/unitatii administrativ-teritoriale ori de natura domeniului privat al persoanelor fizice si/sau
juridice, se finanteaza total sau partial din fonduri publice, respectiv din bugetele prevazute la art. 1
alin. (2) din Legea nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare,
si la art. 1 alin. (2) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In sensul prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, prin contractul de servicii nr. 70162
din 28.08.2024 ATELIER K510 S.R.L. s-a elaborat proiectul tehnic pentru obiectivul de investitii
“ Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Bdile Szejke”, si Devizul general, care
este partea componentd a proiectului tehnic, prin care se stabileste valoarea totald estimativa,
exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizarii obiectivului de investitii. Pe baza valorii estimata
al investitiei pregdtirea documentatiei a fost inclusa in bugetul local.

Prin Hotararea nr. 114/2023 al Consiliului Local Municipiul Odorheiu Secuiesc a fost
aprobatd documentatia pentru autorizarea lucrarilor de interventii si a indicatorilor tehnico-economici
in faza D.A.L.L. al proiectului “Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Baile
Szejke”.

Lucrarile de interventie propuse pentru reabilitarea si reamenajarea mofetei din Baile Szejke
reprezintd un ansamblu coerent de masuri tehnice, structurale si arhitecturale menite sd readuca
cladirea la un nivel de sigurantd, functionalitate si atractivitate corespunzator cerintelor actuale.
Interventiile vizeaza in primul rand consolidarea structurii de rezistentd, prin refacerea zonelor



afectate de tasdri diferentiale si fisuri, In special in zona coltului nord-estic al cladirii, precum si prin
introducerea unor cadre din beton armat si a unor elemente suplimentare de rigidizare. Aceste masuri
contribuie la imbunatatirea comportarii seismice a constructiei si la cresterea durabilitatii pe termen
lung.

Pe langa lucrarile structurale, proiectul prevede si o reconfigurare functionald a spatiilor
interioare, in concordanta cu cerintele contemporane de utilizare. Astfel, compartimentarile existente
vor fi adaptate si completate pentru a permite introducerea unor functiuni complementare mofetei,
precum cabine de masaj, saund, spatii pentru consultatii medicale, vestiare moderne si zone de
relaxare. Aceste interventii vor transforma cladirea dintr-un spatiu utilizat strict pentru tratament intr-
un centru balnear complex, capabil sa ofere servicii integrate utilizatorilor.

Un alt aspect esential al proiectului il constituie modernizarea instalatiilor si cresterea
eficientei energetice. Se vor realiza lucrari de Tmbunatatire a anvelopei termice, prin completarea
termoizolatiei la nivelul peretilor si al planseelor, precum si refacerea sistemelor de incalzire,
alimentare cu apa si iluminat. Relocarea centralei termice intr-o cladire separatd va contribui la
optimizarea functionarii si la cresterea sigurantei in exploatare.

Din punct de vedere arhitectural, interventiile propuse vor aduce un plus semnificativ de
calitate si expresivitate spatiului construit. Modificarea acoperisului si eliminarea plafonului existent
deasupra mofetarului permit crearea unui volum interior mai generos, favorabil functionarii optime a
instalatiei terapeutice. Integrarea unui luminator tip ,,horn de lumina”, realizat din materiale moderne,
va asigura iluminarea naturald a spatiului si va crea o ambianta interioard placutd, cu un caracter
contemporan, pastrand totodata integrarea armonioasa in contextul natural al zonei.

Prin implementarea acestor interventii, cladirea mofetei va deveni nu doar sigura si eficienta
din punct de vedere tehnic, ci si atractiva si competitiva din punct de vedere functional si turistic.
Proiectul contribuie astfel la revitalizarea zonei Baile Szejke, la valorificarea resurselor naturale cu
potential terapeutic si la dezvoltarea unei infrastructuri moderne de agrement si sanatate, in beneficiul
comunitatii locale si al vizitatorilor.

Avand in vedere principalii indicatori, din proiectul de hotarare initiat, rezulta, cd valoarea
investitiei conform Devizul General faza PT este de 7.289.551,60 lei cu TVA, din care C+M in
valoare de 4.768.871,35 lei cu TVA.

Durata de realizare a lucrarilor este 24 luni.

Prin initiativa noastrd, referitor la obiectivul de investitii “Reabilitarea si reamenajarea
mofetei, amenajari exterioare — Bdile Szejke”, propunem aprobarea al indicatorilor tehnico-
economici la faza proiect tehnic al investitiei.

Celelalte articole cuprind dispozitii procedurale, stabilind masura de implementare si modul
de aducere la cunostinta publicd, respectiv de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.

Astfel, cu privire la cheltuieli si venituri, proiectul de hotarare are efect, in sensul acela ca
investitia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare, poate fi cuprins la lista de investitii aferent bugetului local.

In drept, invocim prevederile Hotirarii Guvernului nr. 907/2016, cu modificarile si
completarile ulterioare, art. 129 alin. (2), lit. b) alin. (4) lit. d), art. 139 alin. (3), lit. e), art. 196 alin.
(1), lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Tinand cont de motivele sus prezentate, respectiv de competenta decizionala a Consiliului
Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc in aceastd privintd, propunem aprobarea Proiectului de
hotarare nr..

Odorheiu Secuiesc, la ..............l.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, Director executiv adjunct,
SZAKACS PAAL Istvan KOVACS Attila

Intocmit de:
Sef serviciu,
LORINC Arpad
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Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de dezvoltare si investitii

Nr. 1869/974/S/04.06.206

Raport de specialitate
referitor la Proiectul de hotdrare pentru aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari
exterioare — Baile Szejke”

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, primind spre analizd Proiectul de
hotarare pentru aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii “Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare — Bdile Szejke”, facem
urmatoarele observatii:

Analizand Proiectul de hotdrare pentru aprobarea proiectului tehnic si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajari exterioare
— Baile Szejke”, in conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, observam, ca obiectul
acestuia se refera la aprobarea unei documentatii tehnico-economice.

Din continutul actului de motivare, elaborat de Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, in
calitate de initiatorul proiectului de hotarare, identificim ca motive de fapt ca in perioada decursa de
la incheierea contractului de prestari servicii nr. 70162 din 28.08.2024, firma de proiectare a finalizat
elaborarea proiectului tehnic, fiind obtinute de cétre beneficiar toate avizele solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 28 din 28.01.2025. In conformitate cu prevederile art. 10 alin. (1), din Hotararea
Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Devizul general este partea componentd a proiectului tehnic, prin care se
stabileste valoarea totald estimativa, exprimata in lei, a cheltuielilor necesare realizarii unui obiectiv
de investitii.

Analizand preambulul proiectului de hotarare, observam, ca initiatorul a invocat prevederile
legale din Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare, care stabilesc etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice pentru realizarea obiectivelor / proiectelor noi
de investitii in domeniul constructiilor, a lucrarilor de interventii la constructii existente si a altor
lucrari de investitii, denumite in continuare obiective de investitii, ale caror cheltuieli, destinate
realizarii de active fixe de natura domeniului public si/sau privat al statului/unitatii administrativ-
teritoriale ori de natura domeniului privat al persoanelor fizice si/sau juridice, se finanteaza total sau
partial din fonduri publice, respectiv din bugetele prevazute la art. 1 alin. (2) din Legea nr. 500/2002
privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare, si la art. 1 alin. (2) din Legea nr.
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin Hotararea nr. 114/2023 al Consiliului Local Municipiul Odorheiu Secuiesc a fost aprobat
documentatia pentru autorizarea lucrarilor de interventii si a indicatorilor tehnico-economici in faza
D.A.L.L al proiectului “Reabilitarea si reamenajarea mofetei, amenajdri exterioare — Baile Szejke”.

Prin initiativa noastra, referitor la obiectivul de investitii “Reabilitarea si reamenajarea
mofetei, amenajari exterioare — Baile Szejke”, propunem aprobarea proiectului tehnic, respectiv al
indicatorilor tehnico-economici ale investitiei.

Lucrarile de interventie propuse pentru reabilitarea si reamenajarea mofetei din Baile Szejke
reprezintd un ansamblu coerent de masuri tehnice, structurale si arhitecturale menite sd readuca



cladirea la un nivel de sigurantd, functionalitate si atractivitate corespunzator cerintelor actuale.
Interventiile vizeaza in primul rand consolidarea structurii de rezistenta, prin refacerea zonelor
afectate de tasdri diferentiale si fisuri, In special In zona coltului nord-estic al cladirii, precum si prin
introducerea unor cadre din beton armat si a unor elemente suplimentare de rigidizare. Aceste masuri
contribuie la imbunatatirea comportarii seismice a constructiei si la cresterea durabilitatii pe termen
lung.

Pe langa lucrarile structurale, proiectul prevede si o reconfigurare functionald a spatiilor
interioare, in concordanta cu cerintele contemporane de utilizare. Astfel, compartimentarile existente
vor fi adaptate si completate pentru a permite introducerea unor functiuni complementare mofetei,
precum cabine de masaj, saund, spatii pentru consultatii medicale, vestiare moderne si zone de
relaxare. Aceste interventii vor transforma cladirea dintr-un spatiu utilizat strict pentru tratament intr-
un centru balnear complex, capabil sa ofere servicii integrate utilizatorilor.

Un alt aspect esential al proiectului il constituie modernizarea instalatiilor si cresterea
eficientei energetice. Se vor realiza lucrari de Tmbunatatire a anvelopei termice, prin completarea
termoizolatiei la nivelul peretilor si al planseelor, precum si refacerea sistemelor de incalzire,
alimentare cu apa si iluminat. Relocarea centralei termice Intr-o cladire separatd va contribui la
optimizarea functionarii si la cresterea sigurantei in exploatare.

Din punct de vedere arhitectural, interventiile propuse vor aduce un plus semnificativ de
calitate si expresivitate spatiului construit. Modificarea acoperisului si eliminarea plafonului existent
deasupra mofetarului permit crearea unui volum interior mai generos, favorabil functionarii optime a
instalatiei terapeutice. Integrarea unui luminator tip ,,horn de lumina”, realizat din materiale moderne,
va asigura iluminarea naturald a spatiului si va crea o ambianta interioard placutd, cu un caracter
contemporan, pastrand totodata integrarea armonioasa in contextul natural al zonei.

Prin implementarea acestor interventii, claddirea mofetei va deveni nu doar sigura si eficienta
din punct de vedere tehnic, ci si atractiva si competitiva din punct de vedere functional si turistic.
Proiectul contribuie astfel la revitalizarea zonei Baile Szejke, la valorificarea resurselor naturale cu
potential terapeutic si la dezvoltarea unei infrastructuri moderne de agrement si sanatate, in beneficiul
comunitdtii locale si al vizitatorilor.

Avand in vedere principalii indicatori, din proiectul de hotarare initiat, rezulta, cd valoarea
investitiei conform Devizul General faza PT este de 7.289.551,60 lei cu TVA, din care C+M in
valoare de 4.768.871,35 lei cu TVA.

Durata de realizare a lucrarilor este 24 luni.

Capacitati fizice preconizate a fi realizate

Prin realizarea investitiei se vor asigura capacitati fizice modernizate si extinse,
corespunzatoare functiunii balneare si de agrement a obiectivului. Cladirea existenta, avand in prezent
o suprafatad construitd de aproximativ 203 mp, va fi reconfiguratd si optimizata functional,
mentinandu-se regimul de inaltime parter si dezvoltandu-se spatii interioare adaptate cerintelor
actuale. Capacitatea de functionare a mofetei se va mentine la aproximativ 15 persoane pe serie, dar
in conditii imbunatatite de confort, siguranta si eficienta.

Se vor realiza spatii functionale noi si modernizate, incluzand: zona de tratament mofetic,
grupuri sanitare adaptate, vestiare, spatii pentru saund, masaj si consultatii medicale, precum si zone
de relaxare si o cafenea pentru utilizatori. Totodata, se vor amenaja spatii tehnice dedicate, inclusiv
o cladire separata pentru echipamentele de producere a agentului termic.

Din punct de vedere constructiv, se vor executa lucrari de consolidare structurala, planseu nou
din beton armat, refacerea acoperisului si realizarea unui luminator, precum si modernizarea
finisajelor si a instalatiilor. Se vor amenaja si spatiile exterioare aferente, inclusiv accesuri pietonale,
terase si zone de recreere, asigurandu-se inclusiv accesul persoanelor cu mobilitate redusa.

Prin aceste interventii, se creeaza premisele functiondrii unui complex balnear modern, cu capacitati
fizice adecvate pentru deservirea unui numar crescut de utilizatori, in conditii de confort, siguranta si
calitate ridicata a serviciilor.

Referitor la partea dispozitiva a proiectului de hotarare, observam ca acesta contine 6 articole,
dintre care art. 1 - art. 4 cuprind dispozitii de fond stabilind norme de aprobare a documentatiei si a
indicatorilor.

Celelalte articole cuprind dispozitii procedurale, stabilind masura de implementare si modul
de aducere la cunostinta publicd, respectiv de comunicare a actului normativ, in caz de aprobare.




In ceea ce priveste continutul normativ, observim ci acesta respecti atat cerintele de forma,
cat si cerintele de fond, iar normele initiate prin acesta se integreaza in ansamblul legislatiei si nu
contin solutii care ar contraveni cu actele pe baza si In executarea carora urmeaza sa fie aprobata.

In concluzie, tinand cont de competenta materiald si teritoriald a Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc, propunem admiterea proiectului in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, 1a ...ccvveveveeeivnnnnns

Director executiv adjunct, Sef serviciu,
KOVACS Attila LORINC Arpad



